











SONDERBEILAGE PARKING

Visualisierung Parkinganlage, im Vordergrund die Ein- und Ausfahrt ins unterirdische Parkdeck

Unterirdisches Parking Cher Nord:

Zwei Parkdecks und 73 Parkplitze

Mit dem Neubau von Gemeindehaus und Multifunk-
tionsgebaude soll die Gelegenheit genutzt werden,
eine Tiefgarage zu erstellen. Mit den oberirdischen
Parkplatzen entsteht im Rahmen des Gesamtprojekts
so eine neue Parkinganlage mit total 73 zentrums-
nahen Parkplatze (38 unterirdisch, 35 oberirdisch). Die
Parkplatze sind 6ffentlich nutzbar und werden bewirt-
schaftet.

Das kleine Geb&aude auf dem Parking beinhaltet neben
der Kasse und dem Personenaufgang auch Velounter-
stéande sowie eine hindernisfreie ¢ffentliche Toilette.
Mit dem Parking sollen auch die rund 30 Parkplatze
kompensiert werden, die in den vergangenen Jahren im
Dorf aufgehoben wurden. Speziell die Einwohnerinnen
und Einwohner von Kagiswil, Ramersberg, Schwendi
und Wilen sind auf zentrumsnahe Parkplatze im Dorf
angewiesen.

Das Parking bietet zusatzlich Parkplatze fir Motorrader,
E-Ladestationen sowie rund 40 Veloabstellplatze. Lang-

fristig soll die Mehrheit der oberirdischen Parkplatze auf
dem Areal Cher in Tiefgaragen untergebracht werden.
Der gewonnene Platz und die freien Pausenplatze kon-
nen so fur die Bedirfnisse der Schule genutzt werden.
Das unterirdische Parkdeck ist so konzipiert, dass
es in weiteren Ausbauetappen des Schulareals unter
den Pausenplatzen erweitert und spater tber die Riiti-
strasse erschlossen werden kann.

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit wird der Fuss-
gangerstreifen bei der Briinigstrasse in Richtung Su-
den versetzt. Die Schilerinnen und Schiller gelangen
neu direkter zum Schulhof und laufen nicht mehr quer
Uber den Vorplatz des Gemeindehauses. Ebenfalls als
Verbesserungsmassnahme fiir eine erhohte Verkehrs-
sicherheit ist geplant, die Ausfahrt des Restaurantpark-
platzes «Aiolan zukiinftig Uber die Ausfahrt des Gemein-
dehauses zu fihren.
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Unten rechts die Ein- und Aus-
fahrtsrampe ins unterirdische
Parkingdeck. Die Ein- und Ausfahrt
wird mit einer Ampel geregelt.
Oben die Anordnung der 35 ober-
irdischen Parkplétze und auf dem
Platzzentrum das kleine Gebaude
mit Treppenauf- und abgang, einem
Personenlift und einer hindernis-
freien 6ffentlichen Toilette sowie
Veloabstellplatzen.

Anordnung der 38 unterirdischen
Parkplatze und die angrenzenden
Untergeschosse Gemeindehaus
und Multifunktionsgeb&dude

mit direkter Erschliessung zur
Tiefgarage.



SONDERBEILAGE UMCEBUNG

Umgebung: Naturnahe Gestaltung

Der Vorplatz des Gemeindehauses wie auch die Fl&-
chen zu den angrenzenden Schulplétzen werden als
Grinrédume erhalten und zu méblierten Aufenthalts-
bereichen umgestaltet. Ein neuer Pavillon auf dem
Vorplatz bietet Witterungsschutz fir Hochzeitsgesell-
schaften und Veranstaltungen. Neue Sitzelemente aus
regionalem Holz stehen der Offentlichkeit zur Verfii-
gung und gewahren eine hohe Aufenthaltsqualitat auf

dem Areal. Die Dachflachen des Gemeindehauses, des
Parkingaufgangs und der iberdeckten Einfahrtsrampe
erhalten eine extensive Dachbegriinung. Der Grossteil
des Regenwassers wird direkt vor Ort dem Wasserkreis-
lauf wieder zugefiihrt.

Beleuchtungskorper der neuesten LED-Technologie mi-
nimieren die Lichtverschmutzung und sorgen fir eine
dezente, aber stimmungsvolle Arealausleuchtung.

|

fffffffffffffff Planungsperimeter
Asphaltbelag LKW befahrbar
Guber-Natursteinbelag
Chaussierung, Kiesflache
Blumenwiese mit strukturbildenden Gehdlzen
Versickerungsfahiger Okobelag Parkplatzflache
Schotter-/Kiesrasen
Pflanzrabatte

Extensive Dachbegriinung

Bestehender Baum
) Bestehender Lindenbaum geschiitzt

Charakterbaum der Feldgehdlze, mogliche Arten: Spitzahorn,
Flatterulme, Winterlinde

Mittelgrosser Baum als Hoch- und Mehrstamm, mégliche
Arten: Grauerle, Waldféhre, Feldahorn, Vogelbeere, Zierapfel

Strassenbaum als weiterfiihrende Baumreihe der
bestehenden Kastanienallee, mégliche Arten: breitblattrige
Mehlbeere, kegelférmiger Spitzahorn, Stadtlinde



SONDERBEILAGE KOSTENUBERSICHT / TERMINE

Kosteniibersicht

Gemeindehaus und Multifunktionsgebaude
(in CHF inkl. 8.1 % MwsSt.)

Baukosten 19.068 Mio.
Baukosten Reserve 1.752 Mio.
Objektkreditantrag 20.820 Mio.
Anteil Planungskosten

(an der Gemeindeversammlung vom 11. Mai 2021 genehmigt) 0.811 Mio.
Objektkosten inkl. Planung 21.631 Mio.

Ubersicht Kostenvoranschlag Teilprojekte inkl. Planung
(in CHF inkl. 8.1% MwsSt.)

Gemeindehaus 17.926 Mio.
Multifunktionsgebaude 3.705 Mio.
Total inkl. Planung 21.631 Mio.

Kosteniibersicht unterirdisches Parking Cher Nord
(in CHF inkl. 8.1 % MwsSt.)

Baukosten 3.293 Mio.
Baukosten Reserve 0.303 Mio.
Objektkreditantrag total 3.596 Mio.
Anteil Planungskosten

(an der Gemeindeversammlung vom 11. Mai 2021 genehmigt) 0.109 Mio.
Objektkosten inkl. Planung 3.705 Mio.
Termine

Bei Annahme des Objektkredits sind folgende
Schritte fiir die Realisierung geplant:

Einreichung Baugesuch Mérz 2024
Ausfihrungs- und Ausschreibungsplanung April = September 2024
Voraussichtliche Baugenehmigung Juli 2024
Arbeitsvergaben Juli/August 2024
Baustart Herbst 2024
Bauabschluss und Bestimmungstbergaben 2.Semester 2026




SONDERBEILAGE INTERVIEW

Interview: «Wir bauen fiir die Zukunft»

Die Arealentwicklung Cher mit dem Ausbau des Gemeindehauses, dem Ersatzneubau des Multifunktions-
gebaudes fiir die «Schulinsel» und dem Neubau des Parking Cher Nord ist das grosste Bauprojekt der
Gemeinde Sarnen seit dem Seefeld Park. Nachgefragt bei Gemeindeprasident Jiirg Berlinger und bei dem
fiir das Gesamtprojekt zustandigen Gemeinderat Peter Seiler.

Weshalb braucht die Gemeinde Sarnen ein neues
Gemeindehaus, ein neues Multifunktionsgebaude
und ein neues Parking?

Jiirg Berlinger: Das alte Gemeindehaus hat seinen Ze-
nit berschritten, die freien Raumkapazitaten der Schule
sind erschdpft und mit diesen Baumassnahmen muss
auch die Parkplatzsituation neu gedacht werden. Es be-
steht auf allen Ebenen dringend Handlungsbedarf, den
wir mit diesen zwei Projekten umgehend angehen wollen.

Peter Seiler: Beim alten Gemeindehaus liegt die letzte
Renovation der Innenrdume zwei Jahrzehnte zurlck. So
geniigen Brandschutz, Schalliibertragung, Erdbeben-
sicherheit, Barrierefreiheit und Energieeffizienz nicht
mehr den heute einzuhaltenden Standards. Die Re-
gelung des Raumklimas ist im bestehenden Geb&ude
schwierig: Im Winter verbraucht es viel Energie und im
Sommer sind die Raumtemperaturen hoch. Auch des-
halb ist die Gemeindeverwaltung als Temporéarldsung
bereits Ende August 2022 vom alten Gemeindehaus ins
ehemalige OKB-Provisorium umgezogen.

Jiirg Berlinger: Eine Umbau- und Renovationsstudie zum
baufélligen Schulhaus 4 hat zudem ergeben, dass kaum
mehr etwas von der vorhandenen Bausubstanz erhalten
und das Untergeschoss aufgrund von Feuchtigkeit und
Schimmelbildung nicht mehr genutzt werden kann. An
dieser Stelle mochten wir ein Multifunktionsgebaude
realisieren. Dieser Ersatzneubau erfiillt sowohl die Be-
dirfnisse nach zusétzlichen Schulrdumen wie auch die
Anforderungen an ein zweckdienliches Gebaude fiir die
Hauswartung.

Beim Gemeindehaus spricht man von einem
Ausbau, die Grundstruktur soll dabei erhalten
bleiben. Weshalb wird das Gebaude nicht
vollstandig abgerissen und neu gebaut?

Peter Seiler: Wir planen und bauen nach dem Prinzip:
Brauchbares erhalten, was nicht funktioniert, ersetzen.
Dabei setzen wir auf den Erhalt bestehender Geb&dude-

Jiirg Berlinger, Gemeindeprasident (links) und Peter Seiler,
Gemeinderat (rechts)

substanz. Die gut erhaltene Betonskelettstruktur des
alten Gemeindehauses kann weiter genutzt und damit
Energie und auch Kosten gespart werden. So bewahren
wir 1295 Kubikmeter Beton, dessen Zementherstellung
bekanntlich viel thermische Energie bendtigt.

Gemass den Visualisierungen sieht das neue
Gemeindehaus ahnlich aus wie das alte.

Ein bewusster Entscheid bei der Planung?

Peter Seiler: Das Gemeindehaus befindet sich mit den
umliegenden geschiitzten Gebduden im Perimeter des
ISOS (Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung). Der Gemeinderat hatte sich
auch eine andere Materialisierung mit entsprechend
verandertem Erscheinungsbild vorstellen konnen. Etwa
eine Holzfassade, ahnlich dem neuen OKB-Hauptsitz.
Fachkreise und die Denkmalpflege bekraftigten jedoch
die grosse Bedeutung der Metallfassade als «wichtigen
Zeitzeugen der Nachkriegsmodernen. Letztendlich ist
die Gestaltung eines Gebaudes immer auch eine Frage
des personlichen Geschmacks. Ob einem die braune
Metallfassade gefallt oder nicht: Sie ist wetterbestan-
dig und dauerhaft.

Trotzdem gibt es Verdnderungen an der Fassade?
Peter Seiler: Die Fenster werden zusatzlich zu den
Sonnenstoren mit kleinen Vorbauten, den sogenann-



ten «Brisesoleily beschattet. Diese Fassadendacher sind
mit Photovoltaikelementen bestilickt und produzieren
Strom. Mit der zusétzlichen Photovoltaikanlage auf dem
Flachdach kann ein grosser Teil des Strombedarfs des
Gemeindehauses, des Multifunktionsgebdudes und der
unterirdischen Einstellhalle vor Ort produziert werden.

Die Fassade hatte in den letzten Jahrzehnten
stark gelitten. Was wird dagegen unternommen,
dass dies bei der neuen Aussenverkleidung

nicht mehr passiert?

Peter Seiler: Die Fassade des Gebaudes wird komplett
erneuert und entspricht den aktuellen Warmeschutz-
anforderungen. Die Oberflaichenbehandlung wird per
Pulverbeschichtung ausgefiihrt, eine sehr dauerhafte
Metallbehandlung. Mit einer zusatzlichen Optimierung
der Geometrie der Briistungselemente soll das Risiko
von Wasserflecken und -schéden weiter vermindert wer-
den. Auch den Unterhalt der Aussenverkleidung werden
wir optimieren. All diese Massnahmen werden insge-
samt zu einer verbesserten Asthetik der Fassade fiihren.

Warum sind das Gemeindehaus und das Multi-
funktionsgebdude zusammengefasst und werden
nicht in separaten Vorlagen unterbreitet?

Jiirg Berlinger: Das Gemeindehaus wie auch das Schul-
haus 4 - vielen bekannt als «Schulinsel» - sind aufgrund
der rdumlichen Nahe zusammen zu planen und zu rea-
lisieren. Wenn eines der beiden Geb&ude erst zu einem
spateren Zeitpunkt realisiert wiirde, hatten wir zwei
Grossbaustellen. Und das auf einem Areal, das durch
Kinder und die Offentlichkeit sehr stark genutzt wird.
Grossbaustellen in Schulnéhe sind immer auch ein ge-
wisses Sicherheitsrisiko fiir die Schulkinder, Eltern und
Passanten. Ein spaterer Bau wére nicht nur schwieriger,
sondern auch erheblich teurer, da die baulichen Sy-
nergien wie Baustelleneinrichtung, Aushub, Erschlies-
sung etc. nicht mehr zeit- und kostensparend genutzt
werden konnen.

Das Preisschild steht fiir alle drei Objekte

bei rund 25 Millionen Franken. Wie ist dieser
Betrag begriindet?

Jiirg Berlinger: Wenn man den Zustand des alten Ge-
meindehauses und des Gebaudes der «Schulinsel»
betrachtet, so ist der Handlungsbedarf offensichtlich.
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Diese dringenden Investitionen in unsere Infrastruktur
decken einen Grossteil der Baukosten ab. Gleichzei-
tig missen wir auch die Parkierung kldren. Zu diesem
Zweck bringen wir mit dem Neubau Parking Cher Nord
ein zweites Bauprojekt zur Abstimmung. Bei einer Zu-
stimmung zum Baukredit kénnen wir Synergien betref-
fend Bauzeit und Kosteneinsparungen nutzen. Uns ist
bewusst, dass das Gesamtpaket der Investitionen gross
ist. Aber wir dirfen nicht vergessen, Bauen ist in den
letzten Jahren teurer geworden. Wir leisten uns hier kei-
nen Luxus, sondern haben sehr genau darauf geachtet,
dass die Gebaude sowohl energietechnisch als auch be-
treffend modular leicht anpassbaren Raumaufteilungen,
zweckméssigen Ausstattungen und Arbeitsplatzeinrich-
tungen den Anforderungen in den nachsten Jahrzehn-
ten entsprechen. Wir planen und bauen nicht nur fir die
Gegenwart, sondern vor allem fiir die Zukunft.

Kénnte das Parking auch spater gebaut werden?
Peter Seiler: Das wére technisch méglich, wenn auch
nicht sinnvoll. Falls der Objektkredit fiir das Gemein-
dehaus wie auch fiir das Multifunktionsgebéude ange-
nommen wird, ergeben sich mit dem Bau des Parkings
bauliche und geldwerte Synergien. Auch hier hatten
wir die bereits erwéhnte Situation: Wenn das Parking
erst spater realisiert wird, sind zweimal lang andau-
ernde Grossbaustellen die Folge. Zudem kdnnen wir
mit einer gesamtheitlichen Planung und Realisierung
bessere Voraussetzungen fiir zukiinftige Bauprojekte
auf dem Schulareal schaffen. In den néchsten Jahren
werden wir einen Teil der Schulhduser renovieren, er-
weitern oder ersetzen missen. Aufgrund der steigen-
den Schiilerzahlen und der teils &lteren Geb&udesubs-
tanz werden wir darum nicht herumkommen.

Warum braucht es ein unterirdisches Parking
beim Gemeindehaus?

Jiirg Berlinger: Wenn der separate Objektkredit an-
genommen wird, entstehen insgesamt 73 Parkplatze.
Damit schaffen wir ein neues Parkplatzangebot in der
Néhe des Dorfzentrums. In den letzten Jahren wur-
den dort einige Parkplatze aufgehoben. Im Weiteren
bieten sich in absehbarer Zeit im neuen Parking Cher
Nord ideale Parkmdglichkeiten fir die nahe Bibliothek
in der alten Kantonalbank oder fir Park+Ride-Kunden
in Fussdistanz zum Bahnhof. Mit dieser ersten Etappe
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starten wir die Zukunftsstrategie flr die unterirdische
Parkierung des gesamten Cher-Areals, um oberirdisch
Platz zu schaffen fir die Aufenthaltsqualitat der Schi-
lerschaft und um in absehbarer Zeit dringend benétigte
neue Schulrdume zu realisieren. Zudem verbessern wir
mit der unterirdischen Parkierung die Sicherheit der
Verkehrsteilnehmenden, insbesondere fiir die Schiiler-
innen und Schiiler. Die Ein- und Ausfahrt ins Parkhaus
wird Uber ein Ampelsystem geregelt, der Fussganger-
streifen bei der Briinigstrasse in Richtung Schulhaus 1
versetzt.

Konnen die Mitarbeitenden der Gemeindeverwal-
tung kostenlos parkieren?

Jiirg Berlinger: Nein. Es ist vorgesehen, dass zuk{inftig
samtliche Parkplatze auf dem Areal Cher bewirtschaf-
tet werden, damit diese auch fiir die Offentlichkeit
nutzbar sind.

Wie wird das heutige Gemeindehaus-Provisorium
Cher West kiinftig genutzt?

Jiirg Berlinger: Bereits heute sind vier Kindergérten
im Haus Cher West untergebracht. Nach dem Umzug
der Gemeindeverwaltung ins neue Gemeindehaus wird
das Gebdude fir den dringend benétigten Schulraum
umfunktioniert. Sei es als Ubergangslésung bei ab-
sehbaren Schulhaussanierungen und Neubauten oder
auch als zusatzlicher Schulraum aufgrund steigender
Schiilerzahlen.

Planerteam

Bauherrenbegleitung:

AK Bautreuhand AG, 6010 Kriens

Architekt:

NIGGLI & REALINI architekten gmbh mit

Castor Huser Architekten AG, 6020 Emmenbriicke
Landschaftsarchitekt:

bulgheroni Landschaftsarchitektur GmbH, 6060 Sarnen
Bauingenieur:

CES Bauingenieure AG, Waser + Roos, 6060 Sarnen
Holzbauingenieur:

PIRMIN JUNG Schweiz AG, 6210 Sursee

Offentliche Informations-
veranstaltungen

Freitag, 12. Januar 2024, 16.00 bis 18.00 Uhr
Samstag, 13. Januar 2024, 9.00 bis 12.00 Uhr
Projektinformationen fiir die Bevolkerung vor und
im «alten» Gemeindehaus

Donnerstag, 18. Januar 2024, 19.00 Uhr

Gemeindeprasident und Projektverantwortliche in-
formieren die Bevdlkerung tiber das Bauprojekt (in
der Aula Cher Sarnen)

Detailliertere Informationen zum Gesamtprojekt,
weitere Visualisierungen und Plane finden Sie auf
der Webseite www.sarnen.ch/gemeindehaus. Auf
dem Areal des Gemeindehauses orientieren auch
Informationsstelen iiber das geplante Bauprojekt.
Der Baukredit kommt am Sonntag, 4. Februar 2024,
zur Abstimmung.

Scannen und informieren

E'.l

HLKS-Ingenieur: PB INGENIEURE, 6060 Sarnen
Elektro-Ingenieur: Elektro Expert GmbH, 6060 Sarnen
Brandschutz: Lauber Ingenieure AG, 6003 Luzern
Bauphysik: briicker + ernst gmbh sia, 6003 Luzern
Fassadenplaner: MEBATECH AG, 5400 Baden
Verkehrsplaner: TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham

PV-Anlagen Planer:
Zimmermann Engineering AG, 6370 Stans

Biiroplanung: BBO AG, 8808 Pfaffikon
Visualisierungen: PYXEL GmbH, 6003 Luzern



