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Der Einwohnergemeinderat Sarnen erldsst, gestitzt auf Art. 18 ff des
kantonalen Baugesetzes vom 12. Juni 1994 sowie auf Art. 38 und 39 des Bau-
und Zonenreglements vom 25.11.2012 (Stand 30.05.2014) folgende
Bestimmungen fiir den Quartierplan Spezialzone Pferdesport Kdgiswil.

1. Einleitende Bestimmungen

Art. 1 Zweckbestimmung

Der Quartierplan Spezialzone Pferdesport Kdgiswil regelt die Bauweise, die
Erschliessung, die Freiraumgestaltung und die Nutzung sowie Volumetrie der
zuldssigen Gebdude und Anlagen im Quartierplanperimeter. Er strebt folgende
Ziele an:

- Realisierung eines Kompetenzzentrums fiir Pferdesport mit Reithallen
und verschiedenen Trainings- und Ausbildungsmadglichkeiten wie
Aussenreitplatz, Crossparcour, Ovalbahn, Fiihranlagen, usw.

- Pferde- und Ponyzucht

- Haltung von Pensions- und Therapiepferden

- Betrieb von Reitschulen

- Therapieangebote im Zusammenhang mit Pferden

- Ausbildung von Sportpferden

- Die gegliederte Bebauung orientiert sich an der angrenzenden
Hauptstrasse (Briinigstrasse)

- Freie Etappierbarkeit

Art. 2 Perimeter, Geltungsbereich

Der Quartierplan umfasst die Parzellen 576, 577 und Teile der Parzellen 574
und 604.

Parzelle 576% Griit m?2 29'431
Parzelle 577* Engelmattli m? 17'581
Anteil Parzelle 574 Triechten m2 18'778
Anteil Parzelle 604 m?2 1‘068
Total Quartierplanperimeter m?2 66'858

*Ohne Gewdsserraum

Die Parzellen im Quartierplanperimeter sind der Spezialzone Pferdesport
Kagiswil zugeordnet (Empfindlichkeitsstufe Il1).
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Art. 3 Ubergeordnetes Recht

Soweit mit dem Quartierplan und den besonderen Bauvorschriften nicht
ausdrucklich abweichende Regelungen getroffen werden, gelten das Baugesetz
des Kantons Obwalden vom 12. Juni 1994 inkl. Nachtrdge, die Verordnung
zum Baugesetz vom 7. Juli 1994 und die Bestimmungen des Bau- und
Zonenreglements der Einwohnergemeinde Sarnen vom 25. November 2012,
Stand 30.05.2014.

Art. 4 Bestandteile des Quartierplans

Verbindliche Bestandteile:

001 Baufelder horizontal (verbindlich) Mst. 1:1000  22.03.2016
002 Baufelder vertikal (verbindlich) Mst. 1:500 22.03.2016
003 Verkehrserschliessung (verbindlich) Mst. 1:1000  22.03.2016
Besonderen Bauvorschriften 22.03.2016

Orientierende Bestandteile:

2.

Modell (orientierend) Mst. 1:500
Bericht zum Quartierplan (orientierend) 22.03.2016
004 Umgebung & Bepflanzung Mst. 1:1000 22.03.2016

(orientierend)

005 Ver- und Entsorgung (orientierend) Mst. 1:1000  22.03.2016
006 Pferdeweg & Reitpldtze (orientierend) Mst. 1:1000  22.03.2016
007 Fruchtfolgeflachen (orientierend) Mst. 1:1000  22.03.2016

Gestaltungsvorschriften

Art. 5 Baufeld, Nutzung

1

Baufelder legen im Quartierplan die horizontalen und vertikalen bebaubaren
Flachen und Volumen fest. Die Baufelder sind im Plan Nr. 001 verbindlich
dargestellt. Weiter werden im Plan Nr. 001 die Baufelder nach der zuldssigen
Hohe unterschieden. Baufeld T1 und T3 weisen innerhalb dem Baufeld
verschiedene Hohen aus. Die Hohen sind im Plan 001 und in der
nachfolgenden Tabelle definiert

Die Festlegung der maximalen zuldssigen Hohe erfolgt mit der Angabe der
Firsthohe in Meter. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem
Niveaupunkt und dem hochsten Punkt des Firstes. Als Niveaupunkt gilt der
Schwerpunkt eines Gebdaudegrundrisses auf dem gewachsenen Boden.
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3 Uber die Fassade vorspringende Gebdudeteile diirfen hdchstens einen Meter
Uber das Baufeld hinausragen.

4 Die Nutzung ist in der nachfolgenden Tabelle festgehalten.

Baufeld Nutzung Zuldssige Firsthohe zuldssige
Nutzfliche
(BGF m?)
Gl Wohnhaus mit Garage 10 m 405
bestehend
G2 Stallgebédude 15m
bestehend
G3 Reithalle 15 m
neu
G4 Pferdestall 10m
neu
G5 Remise 10m
bestehend
Tl Wohnhaus mit Garage Hauptbau 10 m 450
neu Anbauten 4 m
T2 Stallgebdude 15 m
bestehend
T3 Pferdestall Hauptbau 10 m
heu An-/Vorbauten 6 m
T4 Reithalle 15m
neu
TS Personalhaus mit Garage 10m 325
Ersatzbau
El Wohnhaus mit Garage 10 m 427
bestehend
E2 Stallgebdude 15m
bestehend
E3 Remise 10 m
neu
E4 Pferdestall 10m
neu
E5 Pferdestall 10m
neu
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Art. 6 Bestehende Gebdude
1 Der Bestand ist gewdhrleistet.

2 Verdnderungen und Erweiterungen sind zuldssig, wenn dadurch die Qualitdt
der Baute erhalten oder verbessert wird.

3 Ersatzbauten sind zuldssig. Sie missen sich in den Kontext der (ibrigen
Neubauten im Geltungsbereich des Quartierplanes einfligen.

Art. 7 Abbruchobjekt

Die im Plan bezeichneten Abbruchobjekte werden durch Neubauten in
unmittelbarer Ndhe ersetzt.

Art. 8 Freistehende Autounterstidnde und Garagen

Freistehende und angebaute Autounterstinde sowie Garagen sind erlaubt.
Diese sind innerhalb der Baufelder zu erstellen.

Art. 9 Bauten ausserhalb der Baufelder

Ausserhalb der Baufelder dirfen Klein- und Kleinstbauten mit einer
Gebdudegrundflache von 20 m2 erstellt werden. Die Bauten sind in der Anzahl
auf ein Minimum zu beschranken.

Art. 10 Laufhof/Allwetterauslauf

Allwetterauslaufe oder Laufhofe sind ausserhalb der Baufelder erlaubt. Der
Allwetterauslauf muss mit einer ausbruchsicheren Umzdunung versehen
werden. Der Boden kann befestigt und mit einem Belag ausgefiihrt werden.
Jede Pferdeboxe weist einen Allwetterauslauf aus.

Art. 11 Gestaltung der Bauten

1 Bei der Gestaltung der Bauten ist auf die Umgebung Ricksicht zu nehmen.
Die Bauten haben sich in die ldndliche Umgebung einzufiigen. Es sind
zuriickhaltende Erd- und Naturténe zu wahlen, welche sich optimal in die
Landschaft einfligen. Helle und reflektierende Farben sind nicht erlaubt.

2 Fur die Wohnhauser (Baufelder T1 und E1) kénnen Ausnahmen zu den in
Abs. 1 formulierten Vorschriften genehmigt werden.

3 Die abschliessende Material- und Farbwahl erfolgt mit dem Baugesuch.
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Art. 12 Dachgestaltung

1 Alle Dacher von Hauptbauten sind als Sattelddacher mit einer Dachneigung
zwischen 10° und 30° Neigung auszubilden. Bei Hauptgebduden sind nur
dunkle Materialen erlaubt. Anlagen fiir die Energiegewinnung sind erlaubt
und sind in die Dachflachen zu integrieren.

2 Ein- und zweigeschossige Bauten und Anbauten dirfen andere Dachformen
aufweisen.

3 Flachddcher sind zu begriinen, falls diese in ihrer Fldche 55 m2
Uberschreiten.

4 Wo im Plan nichts vermerkt ist, darf die Firstrichtung frei gewdhlt werden.

5 Dachaufbauten und -einschnitte sind mit Ausnahme von technisch
bedingten Aufbauten nicht erlaubt.

Art. 13 Fassadengestaltung

An den Fassaden sind Anlagen fiir die Energiegewinnung erlaubt. Diese sind in
die Fassade zu integrieren.

3. Erschliessung / Parkierung / Ver- und Entsorgung

Art. 14 Erschliessung

1 Die bestehenden Zufahrten ab Kantonsstrasse und Allmendstrasse sind im
Plan Nr. 003, Verkehrserschliessung bezeichnet und verbindlich.

2 Die Zufahrt Triechten ab Kantonstrasse ist die Hauptzufahrt und ist auf die
Erfordernisse der neuen Nutzungen auszubauen. Die Aus— und Einfahrten
(Sichtwinkel) werden mit dem Baugesuch aufgezeigt.

Art. 15 Parkierung

Autoabstellpldtze fiir Besucher und Angestellte sind im Plan Nr. 003,
Verkehrserschliessung und Parkierung orientierend dargestellt. Die
Abstellpldtze sind gruppenweise mit Hochstammbdumen zu begriinen. Die
Anzahl der Angestellten- und Besucherparkpldtze richtet sich nach den VSS-
Normen. Pro Wohnhaus sind im Maximum 1.5 Abstellpldtze pro Wohnung
zuldssig. Abstellplatze fiir Motor- und Fahrrdder sind im Bereich der
Autoabstellpldtze in genligender Anzahl zur Verfligung zu stellen.
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Art. 16 Ver- und Entsorgung

I Fir die Wasser-, Strom-, Telefon-, TV-Versorgung und fiir die Kanalisation
besteht ein Konzeptplan. Die Werkleitungen sind im Plan 005, Ver- und
Entsorgung orientierend dargestellt. Dieser Plan gilt als Wegleitung bei der
Ausarbeitung des Bauprojekts.

2 Die notwendigen Retentionsvolumen fiir das Meteorwasser sind pro Baufeld
aufzuzeigen. Ein Teil des Regenwassers wird in unterirdischen Tanks oder
offenen Regenwasserteichen gesammelt und fiir die Bewdsserung der
Aussenreitpldtze genutzt. Das Meteorwasserkonzept ist im Rahmen der
Baugesuche aufzuzeigen.

3 Fur die Entsorgung und Sammlung von Abfall- und anderen Wertstoffen
sind innerhalb der Baufelder genligend Standorte vorzusehen. Die
Containerstandpldtze sind fiir die Baufelder mit dem Baugesuch
aufzuzeigen.

4. Umgebung und Anlagen

Art. 17 Aussenreitpldtze

Lage und Abmessungen der Aussenreitpldtze sind im Plan Nr. 006, Pferdeweg
und Reitplitze orientierend dargestellt. Eine Uberdachung der Aussenreitpldtze
ist nicht erlaubt. Der Boden kann befestigt und mit einem Belag ausgefiihrt
werden.

Art. 18 Ovalbahn

Die Ovalbahn ist im Plan Nr. 006, Pferdeweg und Reitpldtze orientierend
dargestellt. Der Boden kann befestigt und mit einem Belag ausgefuihrt werden.

Art. 19 Aktivlaufhof

Der Aktivlaufhof ist im Plan Nr. 006, Pferdeweg und Reitpldtze orientierend
dargestellt. Der Boden kann befestigt und mit einem Belag ausgefiihrt werden.
Der Aktivlaufhof wird mit einer Beleuchtung ausgestattet und muss mit einer
ausbruchsicheren Umzaunung versehen werden.

Art. 20 Fihranlagen

Fihranlagen (Roundpen) mit einem maximalen Durchmesser von 25 Meter sind
ausserhalb der Baufelder erlaubt. Sie sind mit einer offenen Einzdaunung zu
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versehen. Der Boden kann befestigt und mit einem Belag ausgefiihrt werden.
Die Fihranlage kann (liberdacht werden. Helle und reflektierende
Bedachungsmaterialien sind nicht erlaubt. Es dirfen im Maximum drei
Fihranlagen erstellt werden.

Art. 21 Futterstationen

Futterstationen sind ausserhalb der Baufelder erlaubt. Helle und reflektierende
Bedachungsmaterialen sind nicht erlaubt. Die Futterstationen dirfen im
Maximum eine Grdsse von 64m2 aufweisen.

Art. 22 Jauchesilo

Das Jauchesilo ist zu  Uberdachen. Helle und reflektierende
Bedachungsmaterialen sind nicht erlaubt.

Art. 23 Bepflanzung

Hecken und Baumreihen sind im Plan Nr. 004 Umgebung und Bepflanzung
orientierend dargestellt. Die Bepflanzung ist mit einheimischen und
standortgerechten Arten vorzusehen.

Art. 24 Schwimmteich

Je ein Naturschwimmteiche im Nahbereich der Wohnhduser T1 und E1mit einer
maximalen Grosse von 25 m2 sind erlaubt. Die Anlagen sind sorgfiltig in
Umgebung einzupassen. Terrainverdnderungen sind auf ein Minimum zu
beschrdnken.

Art. 25 Pferdezdune

Innerhalb des Quartierplans diirfen feste Pferdezdune bis zu einer maximalen
Hohe von 1.80 Meter erstellt werden. Die Zdune sind offen zu gestalten
(Querlattung). Die Umzdunung der einzelnen Hoéfe ist in der Materialisierung
sowie der Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Innerhalb des Quartierplangebiets kénnen die Zaune auf die Parzellengrenzen
gestellt werden.

Art. 26 Beleuchtung

Innerhalb des Quartierplans diirfen die Aussenreitpldtze und der Aktivlaufhof
mit einer Beleuchtungsanlage versehen werden. Die Beleuchtungskandelaber
dirfen im Maximum eine Hohe von 7 Meter aufweisen.
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Art. 27 Interne Erschliessung

1 Verbindungswege fiir die Pferde sind bedarfsgerecht anzulegen und dem Zweck
entsprechend auszubilden. Die internen Verbindungswege sind im Plan Nr. 006,
Pferdeweg und Reitpldtze orientierend dargestellt.

2 Bewirtschaftungswege sind zuldssig und mit Naturbelag zu versehen.

Art. 28 Pferderundlauf

Die drei Reithofe sind mit einem Pferderundlauf zu verbinden. Der Pferderundlauf
ist im Plan Nr. 006, Pferdeweg und Reitpldtze orientierend dargestellt. Bei einem
Bestand von 50 Pferden innerhalb der Spezialzone, ist der Rundlauf fertig zu
stellen.

5. Energie/Umwelt

Art. 29 Energiestandard Gebdude

Die Widrmerzeugung hat mit erneuerbaren Energien zu erfolgen. Die
Neubauten sind im Minergie-Standard auszufiihren. Auf eine kontrollierte
Raumliftung kann verzichtet werden. Bei Sanierungen ist fir die
entsprechenden Bauteile der Energienachweis zu erbringen. Der Nachweis
muss im Rahmen der Baueingabe erbracht werden.

Art. 30 Ldarm

Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe Ill. Fiir das Wohnhaus, Baufeld T1 ist mit
dem Baugesuch ein Larmschutznachweis zu erbringen.

Art. 31 Bodenqualitat

Im Rahmen der jeweiligen Bauprojekte ist ein Verwertungsnachweis zum
ausgehobenen Boden zu erstellen. Boden mit Fruchtfolgequalitdat sind fur
Verbesserungsmassnahmen in der Umgebung zu nutzen.
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6. Ausnahmen von der Regelbauweise

Art. 32 Ausnahmen von der Regelbauweise

Zwischen den einzelnen Baufeldern kann auf die Einhaltung der
Gebdudeabstidnde gemass Art. 42 BauG verzichtet werden. Die Gebdude in den
Baufeldern T3, T4 und T5 kbnnen zusammengebaut werden. Die
Brandschutzvorschriften sind jedoch einzuhalten.

7. Anmerkung im Grundbuch

Art. 33 Grundbucheintrag
1. Der Quartierplan Spezialzone Pferdesport Kagiswil mit Bericht und

besonderen Bauvorschriften ist im Grundbuch wie folgt anzumerken:

Offentliche rechtliche Eigentumsbeschrankung
Quartierplan Spezialzone Pferdesport Kagiswil

2 Die Kosten fiir die Eintragung in das Grundbuch Obwalden tragen die
Grundeigentiimer.

8. Schlussbestimmungen

Art. 34 Inkrafttreten

1 Der Gemeinderat kann kleinere Ausnahmen der besonderen Bauvorschriften
bewilligen, wenn diese aufgrund der Projektbearbeitung zu besseren
Losungen flihren und das Gesamtkonzept nicht verschlechtern.

2 Der Quartierplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

1 Die besonderen Bauvorschriften und verbindlichen Pldne des Quartierplanes
Spezialzone Pferdesport Kagiswil gelten fiir alle ausgefiihrten Bauten
unbefristet und werden erst durch eine weitere Uberarbeitung des
Quartierplanes abgelost.

2 Die Geltungsdauer von nicht realisierten Teilen der Quartierplanung wird auf
10 Jahre befristet.
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